(Institutional Money, 13.01.2014)

Erfolgreich geseedet: Convertinvest
sammelt 30 Millionen flr globalen
Immobilien-Wandelanleihen-Fonds ein

Hervorragend ins Neue Jahr gestartet ist der nungelzwolf Jahre alte
Wandelanleihenspezialist Convertinvest Financiali8es GmbH mit einer neuen Fonds-
Idee, die sich ausschliel3lich auf Real Estate Quibles griindet. Geschaftsfuhrer Dr.
Gerhard Kratochwil (Bild): ,Nach eineinhalbjahrigéntwicklungsarbeit haben wir unseren
Fonds, den CONVERTINVEST Global Convertible Projsitnoch vor dem Jahresultimo
aufgelegt. Dieser richtet sich gemal seinem Ridikwtragsprofil an institutionelle
Investoren, die ihre Immobilientangente weiter dfesenzieren méchten respektive an
Wandelanleihen-Investoren, die hier einen spezniéliezent setzten wollen. Die
Zusammenarbeit mit FERI EuroRating sorgt zudenefiweltweit diversifiziertes Portfolio
von qualitativ hochwertigen Immobilien-Wandlern.*

Konservatives Profil, aber kein Absolute Return

Wer bereits Immobilien-Direktinvestments besitatmmmobilienkrediten und Spezialfonds
investiert ist und vielleicht dazu auch noch in whig¢ einer Volatilitat von an die 15 Prozent
wesentlich volatileren Immobilienaktien (REITs)vestiert ist, fir den bedeutet ein
Investment speziell in Immobilien-Wandelanleiherekbrundung seines Engagements. Mit
einer Volatilitat, die mit an die sieben Prozera. mur halb so hoch wie bei Immo-Aktien
ausfallt, und einer konservativ geschatzten Esgagartung auf mittlere Sicht von funf bis
sieben Prozent pro Jahr macht ein Investment irCf@NVERTINVEST Global Convertible
Properties sowohl in der Immobilien- als auch inl@ententangente Sinn.

Junge, aufstrebende Sub-Assetklasse

Historisch betrachtet, lag die durchschnittlichkréarendite bei US Real Estate Convertibles
seit der Jahrtausendwende bei zirka neun Prozerdighr. Der Barclays Global Real Estate
Convertibles Index, der er seit 2009 das Immo-Wemdhiversum abbildet und dabei auch
schlechtere Bonitaten, hoch geleveragte Emittemtehaktienahnliche Preferred Securities



(tief nachrangige Immo-Wandler) abbildet, weistimdeutlich hohere annualisierte Renditen
auf.

Mit dieser Erganzung ihrer Produktpalette bleibh@artinvest aber ihren Prinzipien treu,
einen konservativen Ansatz durch Selektion derd&umehtal besten Unternehmen unter den
Wandelanleihenemittenten zu verfolgen, die unterAlgpekten von Qualitat, Liquiditat und
relativer Bewertungsattraktivitat der Philosopmmstitutioneller Investoren entsprechen. Der
guten Ordnung halber seit festgehalten, dass kdsion CONVERTINVEST Global
Convertible Properties um keinen Absolute Returndschandelt.

Dreistufiger Investmentprozess

‘A Convertinvest-Portfoliomanager Mag. Paul HoffmaBid( links) fuhrt in Bezug
auf den dreistufigen Investmentprozess néher almseinem ersten Schritt konnten wir 102
Immobilien- Wandelanleihe-Emissionen von 80 Emikemmit einer
Aktienmarktkapitalisierung von 350 Milliarden US-IDay lokalisieren. Daran anschliel3end
kommt dann unser Qualitatsfilter zum Einsatz, der dniversum der Immo-Wandler-
Emittenten nach Qualitatskriterien wie LiquiditBtlanzkennzahlen wie den
Verschuldungsgrad und Dividendenrendite screenhafin geleveragte Unternehmen oder
solche mit hohem Anteil kurzfristiger Verschuldudg erhdhten Refinanzierungsrisiken
ausgesetzt sind, sowie jene, die keine Divideradeschuitten, fallen durch den Rost. Im
zweiten Schritt kommt dann Feri EuroRating ins Spme dritten wahlen wir dann aus der
Short List von 30 bis 35 Emittenten nach eineritetiden Analyse die Immo-Wandler aus,
gewichten sie nach strategischen Risikoparametairfarmen daraus ein Portfolio, wie wir
dies etwa beim Flagschiffonds, dem CONVERTINVESTdpgan Convertible & Bond Fund
sowie dem nun auch schon fast sechs Jahre alt&’lVERTINVEST All-Cap Convertibles
tun.”

Feri-Input durch ,Look Through* Methode

Das Emittenten-Rating von FERI EuroRating basieftegner detaillierten Ermittlung der
Standort- und Nutzungsarten-Portfolios jedes eimerelUnternehmens. Dabei erfolgt die
Bewertung der Einzelimmobilien nach den FERI-Anelygerien, sodass sich letztlich die
Unternehmensratings auf der Attraktivitat der Imihebportfolios griinden. Diese
Durchsicht auf die einzelnen Immobilien, deren Nimz und Standort bedeutet, dass
Convertinvest Uber eine Allokation von Nutzungsaii@ffice, Retail, Residential, Industrial,



Diversified, Speciality etc.) und dem Vermietunggfder im Portfolio enthaltenen Immo-
Wandelanleihen-Emittenten verfiigt und Kurs-Buchwetidltnisse kennt.

80 Prozent Investment Grade mit kurzer Duration

Die Wandelanleihenanalyse und Portfoliokomposities Convertinvest-Teams sorgt dafur,
dass das Fondsportfolio schlief3lich die gewinschtganschaften im Hinblick auf
Aktiensensitivitat (Delta), Konvexitat (Gamma), Zgensitivitat (Rho) und damit der
Duration sowie den Bondfloor und die Rendite austvéder Credit Spread von 160
Basispunkten lasst zurecht vermuten, dass der @ralés Portfolios explizit und implizit ein
Investment Grade-Rating aufweist: ,Explizit weiska die Halfte des Bestands ein Rating
von mindestens BBB- auf. Der 40-Prozent-Anteil ahihgerateten Emissionen ist wieder zu
anndhernd vier Funftel von impliziter Investmena@s-Qualitéat, sodass gut 80 Prozent des
Fondsportfolio der Qualitat Investment Grade zuhinen ist“, so Kratochwil weiter. Die
laufende Rendite von um die 2,5 Prozent, die raaHetzt dank der Absenz japanischer
Immo-Wandler attraktiv ausfalle, verbunden mit eiberation von 1,5 Jahren und einem
Delta von 30 Prozent entspreche dem konservativesai, ein vielerorts beflrchteter
Zinsanstieg werde sich kaum nachteilig auswirkegérzt Hoffmann.

Abrundung der Immobilien-Tangente oder Renditebringer bei Fixed Income

Mit einer regionalen (delta-adjustierten) Aufteidwon letztlich jeweils in etwa einem Drittel
in den USA, Asien und Europa, einer hohen Vermigégnote und ausgeglichen Allokation
der Nutzungsarten sowie Fokussierung auf im Schmitfgut* von FERI RatingServices
bewerteten Flachen ist das Portfolio des CONVERTHSY Global Convertible Properties
unter dem Aspekt des dem Investmentthema Rechmaggriden spezifischen Risikos gut
abgesichert. ,Zudem ermdglicht unser Fonds ingtitelen Investoren mit einem starken
Fokus auf Europa, die sich aus verschiedenen Grigelgen Direktinvestments aul3erhalb
Europas entschieden haben respektive zu klein giase sinnvoll durchfiihren zu kénnen,
eine globale Allokation mit einer Volatilitdt, wrean sie vom Rentenmarkt her kennt“, nennt
Dr. Kratochwil ein weiteres Argument.

30 Millionen Euro Seed Money

Das Konzept Uberzeugte bereits vor Start mehrsta@uhonelle Investoren aus dem
Bereichen Versicherungen, Family Offices und Stifgen, die in den ersten Tagen bereits 30
Millionen Euro investierten. Der CONVERTINVEST GlalbConvertible Properties ist unter
anderem in mehreren institutionellen Tranchen (IANO0000A14J30 — vollthesaurierend,
ATOO00A14J14 — ausschuttend; ATO000A14J22 — thésand) erhéltlich, wobei die fixe



Management Fee jeweils 0,50 Prozent pro Jahr leagu kommt dann noch eine
zehnprozentige Performance Fee mit High Waterniaiek3 Banken-Generali Investment-
GmbH ist die Kapitalanlagegesellschaft des Fondd)apotbank fungiert die BKS Bank
AG.

Kratochwil und sein Team scheinen hier den NervZddr getroffen zu haben, komplettieren
ihre Produktpalette und kénnen in dem ,Race foldfiein qualitativ hochwertiges
Immobilien-Wandelanleihen-Produkt anbieten, dasRlenditeanforderungen Institutioneller
bei vertretbarem Risiko entspricht. Mann muss IRiphet sein, um weitere Mittelzufliisse
aus der Vorsorgebranche zu prognostiziefidm).

Uber CONVERT INVEST:

CONVERT INVEST Financial Services ist eine unabhgad\sset Management Gesellschaft
mit Spezialisierung auf die Verwaltung institutilee Vermdgen mit Wandelanleihen. Die
Umsetzung der Strategien erfolgt sowohl Gber Pubt&fonds wie auch tber institutionelle
Spezialmandate. Dabei hat sich CONVERT INVEST iiedetzten Jahre einen exzellenten
Ruf als Pionier im konservativen Wandelanleihen-Btgment erarbeiten kénnen. Neben
dem Convertible Global Property ist CONVERT INVEBIEnager des Européaischen All-
Cap Convertible Fund sowie des European ConvegilBend Fund, der seit 2002 einen
~+Absolute Return“ Ansatz verfolgt.



