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IMMOBILIEN WANDELANLEIHEN

“EINE ECHTE INNOVATION

WOHIN MIT DER

IMMOBILIENALLOKATION?

AUSWEG FUR IMMOBILIENINVESTOREN

S eit dem Zusammenbruch und der damit einherge-
henden SchlieBung vieler offener Immobilienfonds in
Deutschland (Gesamtvolumen von Gber 22 Mrd. EUR) ste-
hen Immobilieninvestoren vor einem Dilemma. Eine stark
wachsende Nachfrage nach Immobilieninvestments stéft auf
einen Engpass an atftraktiven Anlageméglichkeiten. Fir die
meisten Investoren bleiben folgende Alternativen:

. offene Immobilienfonds

. Immobilienaktienfonds

. Direktinvestments

OFFENE IMMOBILIENFONDS LEIDEN UNTER REGULATIV

Die offenen Immobilienfonds haben sich wegen den Dra-
men der Finanzkrise, sowie der darauf folgenden Regulie-
rungswelle, zum schwierigen Betdtigungsfeld entwickelt. Eine

IMR-Studie aus dem Jahr 2013 hat ergeben, dass 38% der

befragten potentiellen Investoren die mangelnde Verfigbar-
keit/Liquiditét der offenen Immobilienfonds fir ein Negativ-
kriterium erachten.

AUSGABE 2

Paul Hoffmann
Senior Portfolio Manager

IMMOBILIENAKTIEN = HOHE VOLATILITAT

Immobilienaktien bieten globale Diversifikation und tég-
liche Liquiditdt, haben aber in jenen Phasen der Krise, in
der die Korrelation der Anlageklassen gegen eins ging, das
defensive Potential der Anlageklasse Immobilien nicht in
ausreichendem Mafle ausspielen kénnen. Die langfristige
Voldatilitét von ca. 15% ist ein Hemmschuh fir viele konser-
vative Investoren.
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DIREKTANLAGEN BLEIBEN REGIONAL BESCHRANKT

irektanlagen in Immobilien sind weiterhin eine beliebte

Alternative. Aufgrund der meist eingeschrénkten Gber-
regionalen Kompetenz sowie einem erhdhten Sicherheitsge-
fohl liegt der Fokus in der Regel auf dem lokalen Immobilien-
markt. Die spekulativen Exzesse, die in manchen Grofistédten
sichtbar werden, dricken einen Nachfrageiberhang in
diesen Bereichen aus. Spdteinsteiger kaufen sich, unserer
Meinung nach, daher strapazierte Immobilienbewertungen
in das Portfolio ein, wodurch die Renditeerwartungen nach-
haltig sinken.

DER LOKALE IMMOBILIENMARKT
IST NICHT AUTOMATISCH DER ATTRAKTIVSTE

Im europdischen Vergleich kénnen die Immobilienmérkte
in Deutschland und Osterreich laut FERI EuroRating durch-
aus noch punkten. Insbesondere die Risiken schétzen die
Immobilienmarktexperten als sehr gering ein. Aufféllig ist
aber, dass auch das Ertragspotential bei vielen europdischen
Immobilienmérkten bestenfalls durchschnittlich ist (siehe

nachfolgende Grafik).

ERTRAGSPOTENZIAL VS. RISIKO -
IMMOBILIENMARKT EUROPA
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Quelle: FERI EuroRating

Hingegen bewertet FERI EuroRating den européischen Markt
im globalen Vergleich weniger atftraktiv. So liegt das Ertrags-
potential des gesamteuropdischen Immobilienmarktes, bei
vergleichbarem Risiko, deutlich hinter jenem der USA zurick.
Auch einige asiatische Immobilienmérkte bieten ein dhnlich
geringes Risiko wie der deutsche oder &sterreichische Markt,
bei langfristig deutlich attraktiverem Ertragspotential.

BEST OF CONVERTIBLES

ERTRAGSPOTENTIAL VS. RISIKO -
GLOBALER IMMOBILIENMARKT
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Hier Uberzeugen vor allem etablierte Immobilienmarkte,
wie jener von Singapur, mit bestem Rendite-Risiko-Profil.
Bessere Wachstumsaussichten im Vergleich zu Europa oder
den USA, der Anstieg der Stadtbevélkerung und eine Stabi-
lisierung der Leerstandsraten wirken, laut FERI EuroRating,
nachhaltig positiv.

SUCHE NACH ALTERNATIVEN

Die Suche nach Alternativen zu niedrig verzinsten Staats-
und Unternehmensanleihen wird auch in den kommenden
2-3 Jahren das Interesse an Immobilienanlagen hoch halten.
Da aber auch der lokale Immobilienmarkt nicht immer die
gesuchte Losung darstellt, wenden sich immer mehr institu-
tionelle Investoren alternativen Anlageformen zu. So erfreu-
en sich Property-Debt Produkte immer stérkerer Beliebtheit.
Auch wenn die Immobilie oft als Sicherheit eingesetzt wird,
bieten diese Produkte keine Gelegenheit an der Wertent-
wicklung der Immobilie zu partizipieren. Anders ist dies bei
Immobilien Wandelanleihen.
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IMMOBILIEN WANDELANLEIHEN ERMOGLICHEN
LIQUIDEN IMMOBILIENMARKTZUGANG

mmobilien Wandelanleihen erméglichen Investoren

die Teilnahme an der nachhaltigen Wertentwicklung
des Immobilienmarktes mit den defensiven Charakteristika
der Wandelanleihe. Sie sind téglich liquide, erméglichen
eine breite, globale Diversifikation und haben eine gerin-
gere Volatilitét als Immobilienaktienfonds. Immobilienun-
ternehmen, die Wandelanleihen begeben haben, verfigen
Uber eine Marktkapitalisierung von ca. 350 Mrd. USD.

GLOBAL CONVERTIBLE PROPERTIES -
DIE ERSTE IMMOBILIEN WANDELANLEIHE
STRATEGIE

CONVERTINVEST hat am 30. Dezember 2013 den
weltweit ersten Immobilien Wandelanleihe Fonds aufge-
legt. Der Global Convertible Properties erméglicht global
gestreuten Zugang, laut FERI EuroRating, zu attraktiv
bewerteten Immobilienmérkten.

PARTNERSCHAFT MIT FERI EURORATING LIEFERT
GLOBALE IMMOBILIENMARKT-KOMPETENZ

Mit FERI EuroRating wurde ein international anerkann-
ter Immobilienmarktexperte als Partner fir die Immobili-
en-Wandelanleihe-Strategie gewonnen. Dadurch riicken
neben der Kredit-Qualitét auch Bestands- und Lagequalitéat
in den Vordergrund. Die zertifizierte Ratingagentur analy-
siert und bewertet weltweit alle relevanten Immobilienméark-
te und rund 150 Ballungszentren im Detail. Diese Kompe-
tenz ist wichtiger Bestandteil des Investmentprozesses.

GLOBALE DIVERSIFIKATION MIT FOKUS
AUF ATTRAKTIVE IMMOBILIENMARKTE

Die Emittenten des aktuellen Portfolios sind weltweit in
mehr als 9.000 Immobilien investiert. Mehr als zwei Drit-
tel dieser Immobilien befinden sich in Immobilienmaérkten,
die FERI EuroRating mit ,Ausgezeichnet”, ,Sehr gut” oder
,Gut” bewertet.

Dem gegeniber steht, dass FERI EuroRating die meisten
westeuropdischen |Immobilienmérkte mit ,Befriedigend”
oder ,Geniigend” bewertet.

Die folgende Grafik zeigt, dass der Fonds den Fokus auf
attraktiv bewertete Immobilienmarkte legt.
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RATINGKATEGORIEN (FLACHENGEWICHTET)
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Quelle: FERI EuroRating / CONVERTINVEST

Ende des 3.Quartals entfielen 32% des Portfolio Deltas auf
die USA, 45% auf Europa und 23% auf Asien. Das star-
ke, vom Binnenmarkt getriebene Wachstum macht in den
USA insbesondere Immobilienunternehmen mit Schwer-
punkt auf Gewerbeimmobilien interessant, wéhrend der
Nachfrageiberhang in Deutschland den Wohnimmobili-
enbereich besonders befligelt. Mit Immobilien Wandel-
anleihen von Unternehmen aus Singapur wird auch einer
der, laut FERI EuroRating, attraktivsten Immobilienmdrkte
wesentlich gewichtet.
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Der weltweit erste Immobilien Wandelanleihe Fonds hat in-
stitutionelle Anleger, die ihre Immobilientangente um ein
liquides Investment erweitern wollen, als Zielgruppe. Inves-
toren, die sich gegen Direkfinvestments au3erhalb Europas
entschieden haben, bekommen mit dem Global Convertible
Properties eine globale Allokation mit niedriger Volatilitét.
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DISCLAIMER

RECHTLICHE HINWEISE:

Alle Daten beruhen auf dem jeweils angegebenen Stichtag; sofern nicht
gesondert angegeben, gilt der Stichtag auf der Titelseite. CONVERTINVEST
ist gem. § 3 Wertpapieraufsichtsgesetz (WAG) als Wertpapierfirma klassifi-
ziert und unterliegt der Zusténdigkeit und Aufsicht der Finanzmarktaufsicht
(FMA).

Hierbei handelt es sich um eine Marketingmitteilung. Dieser Bericht ist aus-
schlieBlich zur Verteilung an institutionelle Investoren zuléssig und unter kei-
nen Umstéinden giltig for Privatkunden. Bei den Daten handelt es sich um
Bruttoperformance. Sollte von institutionellen Performancezahlen die Rede
sein, handelt es sich dabei um die Nettofondsperformance zuziglich einer
angenommenen Retrozession von 50BP (Berechnungsmethode auf Anfra-
ge). Die individuellen Retrozessionsvereinbarungen kénnen davon abwei-
chen, daher ist eine angefihrte institutionelle Performance nur als Beispiel
und nicht als individueller Performanceausweis zu sehen. Wertpapierdienst-
leistungen sind in der Regel mit zusétzlichen Kosten verbunden, die die Per-
formance negativ beeinflussen. Der einmalige Ausgabeaufschlag von bis
zu 5% je nach Fonds und individuelle Kosten wie beispielsweise Gebuhren,
Provisionen und andere Entgelte von Dritten sind in der Darstellung nicht
beriicksichtigt und wirden sich bei Bericksichtigung negativ auf die Wer-

tentwicklung auswirken.

Dieses Dokument stellt keine Anlageanalyse, kein Angebot und keine Ein-
ladung zur Zeichnung oder zum Erwerb von Fondsanteilen des CONVER-
TINVEST European Convertible & Bond Fund oder des CONVERTINVEST
All-Cap Convertibles Fund oder des CONVERTINVEST Global Convertible
Properties oder sonst eines Wertpapiers dar. Weder dieses Dokument noch
die darin enthaltenen Informationen kénnen die Grundlage eines (Anla-
geberatungs-)Vertrages oder das Auslésen eines Dauerschuldverhéltnisses
bilden. Dieses Dokument wurde von CONVERTINVEST erstellt und basiert
auf Daten und Informationen, die 6ffentlich erhéltlich sind. Die in diesem
Dokument enthaltenen Informationen stammen von Quellen (insbesondere

Tipas, Semper Constantia Invest GmbH/Semper Constantia Privatbank AG,

BEST OF CONVERTIBLES

MARKETINGMITTEILUNG NUR FUR INSTITUTIONELLE INVESTOREN

Carl Spéangler KAG/State Street Bank GmbH, Raiffeisen Kapitalanla-
ge GmbH/Raiffeisen Bank International AG, 3Banken-Generali Invest-
ment-GmbH/BKS Bank AG, EXANE, UBS, Bloomberg und Deutsche Bank),
die nach Ansicht von CONVERTINVEST verldsslich sind, jedoch kann CON-
VERTINVEST keine Gewdhr fir die Genauigkeit und Vollsténdigkeit dieser

Informationen Ubernehmen.

Der Prospekt und das KID (sowie allféllige Anderungen) wurden entspre-
chend den Bestimmungen des InvFG 201 1in der jeweils geltenden Fassung
im ,Amtsblatt zur Wiener Zeitung” verdffentlicht und stehen in deutscher
Sprache am Sitz der KAG Semper Constantia Invest GmbH/Raiffeisen Ka-
pitalanlage GmbH/3Banken-Generali Investment-GmbH und am Sitz der
Depotbank Semper Constantia Privatbank AG/Raiffeisen Bank International
AG/BKS Bank AG, als Datei im pdf-Format auf der Homepage der KAG
(www.semperconstantia.at / www.rcm.at / www.3bg.at) zur Verfigung. Das
genaue Datum der jeweils letzten Verdffentlichung sowie allféllige weitere
Abholstellen sind auf der Homepage der KAG ersichtlich. Diese Unterla-
ge dient als zusétzliche Information fir ausschlieBlich institutionelle Anleger
und basiert auf dem Wissensstand der mit der Erstellung betrauten Personen
zum Redaktionsschluss. Die Analysen und Schlussfolgerungen sind generel-
ler Natur und beriicksichtigen nicht die individuellen Bedirfnisse der insti-
tutionelle Anleger hinsichtlich Ertrag, steuerlicher Situation oder Risikobe-
reitschaft. Die Wertentwicklung der Vergangenheit lésst keine verldsslichen
Ruckschlisse auf die zukinftige Entwicklung eines Fonds zu.

Alle Daten und Informationen wurden mit gréfiter Sorgfalt nach den zum
Stichtag aktuellsten vorhandenen Daten zusammengestellt und Uberprift.
Eine Haftung oder Garantie fur die Richtigkeit, Aktualitét und Vollstaindigkeit

der Informationen kann nicht tbernommen werden.

Die Vervielfaltigung von Informationen oder Daten dieser Unterlage ist nicht
ohne vorherige Genehmigung durch CONVERTINVEST gestattet.

Unsere Publikumsfonds, zum Vertrieb zugelassen in Deutschland, Osterreich, Schweiz, Frankreich:

CONVERTINVEST European Convertible & Bond Fund (T)
CONVERTINVEST European Convertible & Bond Fund (A)
CONVERTINVEST European Convertible & Bond Fund (VT)

Unsere Publikumsfonds, zum Vertrieb zugelassen in Deutschland und Osterreich:

CONVERTINVEST All-Cap Convertibles Fund (T) ATO000A09008
CONVERTINVEST All-Cap Convertibles Fund (A) ATO000A08Y62
CONVERTINVEST All-Cap Convertibles Fund (VT) ATO000A09016
CONVERTINVEST European Convertible & Bond Fund (VT) ATOOOOAOLVR7
CONVERTINVEST Global Convertible Properties (T) ATO000A14J55
CONVERTINVEST Global Convertible Properties (A) ATOO00A14J48

CONVERTINVEST Financial Services GmbH
Liebermannstrafie F03/401, A-2345 Brunn am Gebirge

Internet: http://www.convertinvest.com/

E-Mail: office@convertinvest.com

Tel. +43 2252 2599 79 - 0, Fax — 29

Firmenbuch: FN 214338 d, Firmenbuchgericht: LG Wr. Neustadt

AT000674999 (nicht zugelassen in Frankreich)
AT000674981
ATOO0OAOLVR7

Aufsichtsbehérde: Finanzmarktaufsicht, A-1090 Wien, Otto-Wagner-Platz 5, Tel. +43 (0)1 249 59 - 3202, www.fma.gv.at



